Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Siemiatycze przy ul. Plazowej

WARSZTAT 2021/05/31

Sporzadzanie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Siemiatycze przy ul. Plazowej
~Konsultacje spoteczne metodg na podniesie-nie jakosci w obszarze planowania i zagospodarowania przestrzennego”. Dziatanie 2.19

LUsprawnienie proceséw inwestycyjno-budowlanych i planowania przestrzennego” wspoffinansowane przez Unie Europejskg ze Srodkéw
Europejskiego Funduszu Spotecznego w ramach Programu Operacyjnego Wiedza Edukacja Rozwoj 2014-2020

Grupy robocze - w tym zespoty eksperckie

TEMAT - 1 ul. Plazowa

PYTANIA Z ANKIETY brzmiaty: Czy Pani/Pana zdaniem ul. Plazowa na catej dtugosci powinna posiada¢ chodniki obustronne i jezdnie
o szeroko$ci min. 5,5 m? Czy na terenie z pkt 6 nalezy wyznaczy¢ przejscie piesze od ul. Plazowej do linii brzegowej Zalewu III?

Zrédto: opracowanie wiasne z wykorzystaniem danych ortofotomapy i granic dziatek publikowanych na geoportal.gov.pl
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5m/7m/8m/9m

pas drogowy: 18-19m

Widok ogdlny — ul. Plazowa

Zrédto: opracowanie wiasne z wykorzystaniem danych ortofotomapy i granic dziatek publikowanych na geoportal.gov.pl
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Ulica plazowa — odcinek ozn. 2 na spacerze badawczym

Profil podtuzny
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Zrédto: opracowanie wtasne z wykorzystaniem danych NMT publikowanych na geoportal.gov.pl
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Ulica plazowa — odcinek ozn. 3 i 4 na spacerze badawczym

Profil podtuzny
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DROGI wyznaczone w planie miejscowym mogg by¢:
- PUBLICZNE, wtedy oznacza sie je symbolem KD
- WEWNETRZNE, wtedy oznacza sie je symbolem KDW

Wybrane przepisy majgce wptyw na zaprojektowanie drogi publicznej:

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny ‘ 5 Ucz sig e
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie - _— NeainziiazL
Stan prawny aktualny na dzien: 31.05.2021 e

Dz.U.2016.0.124 t.j. - Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie

> Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie
> Dziat III. Droga i potgczenia drog > Rozdziat 1. Wymagania ogélne

Rozdziat 1. Wymagania ogélne +

§ 10. Elementy drogi +

1. Droga skfada sie co najmniej z nastepujacych elementow:
1) jezdni;
2) poboczy, z wyjatkiem przypadku, gdy w ich miejscu zaprojektowano inne elementy drogi, a w szczegdlnosci chodnik lub Sciezke pieszo-rowerowg;
3) urzadzen odwadniajgcych oraz odprowadzajacych wode.

TN
niej

2. Zastosowanie pozostatych elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych powinno wynikac przede wszystkim z funkcji drogi, prognozowanego natezenia i struktury rodzajowej ruchu oraz

uwarunkowan terenowych.

© Art. 43. [Usytuowane obiektéw budowlanych przy drogach]

© 1. Obiekty budowlane przy drogach oraz niebedace obiektami budowlanymi reklamy
usytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej:

Lp. Rodzaj drogi W terenie zabudowy Poza terenem zabudowy
1 | Autostrada 30m 50 m
2 | Droga ekspresowa 20 m 40 m
Droga ogdlnodostepna
a) krajowa 10 m 25 m
: b) wojewddzka, powiatowa 8 m 20 m
c) gminna 6 m 15 m
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Schemat ulicy plazowej — wariant projektowy
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TEMAT - 2 Ksztattowanie zabudowy

Ogodlne zasady ksztaltowania zabudowy: przyktad

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) w nowych budynkach mieszkalnych i ustugowych oraz o funkcji mieszanej nalezy stosowac formy architektoniczne tradycyjne i
regionalne: dachy dwuspadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 40° do 45°, z dopuszczeniem elementow
dobudowanych harmonizujgcych z formg architektoniczng budynku; istniejgca zabudowa moze by¢ adaptowana a w przypadku jej
rozbudowy lub przebudowy nalezy dazy¢ do stosowania form wskazanych dla nowej zabudowy, o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej;

3) wszystkie budynki na dziatce budowlanej winny tworzy¢ harmonijnie uksztattowany zespot zabudowy;

4) zasadniczg formg ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowej sg proste formy budynkow ze stropodachami lub dachami
ptaskimi o kagcie nachylenia gtownych potaci do 8° bez ograniczen konstrukcyjnych i technologicznych;

5) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej i o funkcji mieszanej ustala sie mozliwos¢ zachowania
istniejgcego obecnie ksztattu dachu lub nachylenia potaci dachowych;

6) na budynkach pomocniczych o powierzchni zabudowy do 35 m? dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych; na budowlach
o powierzchni zabudowy do 15 m?i wysokosci do 6 m nie ogranicza sie form dachowych.

Usytuowanie budynkéw: przyktad

Obiekty budowlane nalezy sytuowac kalenicg wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenéw drog i innych terenow publicznie dostepnych lub
kalenicg prostopadle lub rownolegle do granic przylegtych nieruchomosci. Wyjagtkiem od tej zasady moze by¢ zabudowa realizowana
jako uzupetnienie istniejgcego zespotu zabudowy na dziatce budowlanej — w takim przypadku zabudowa winna miec¢ kalenice
réwnolegte lub prostopadte do kalenic budynkdéw istniejgcych na dziatce budowlane;.

Kolorystyka: przykitad

Ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw,

1) nalezy stosowac pokrycia dachow w odcieniach brazu, szarosci, zieleni lub cegty, jednakowe pod wzgledem uzytego materiatu i
koloru na wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlanej;

2) do wystroju zewnetrznego budynkow nalezy stosowaC materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby ceramiczne oraz tynki w
odcieniach pastelowych;

3) do wystroju zewnetrznego zabudowy produkcyjnej nalezy stosowal oktadziny i materialty o stonowanej kolorystyce, z
wykorzystaniem wspotczesnych materiatow bez ograniczen w tym zakresie.
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LINIA ZABUDOWY

A A
VARV

Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczenie graficzne na rysunku planu np. nalezy przez to rozumiec linie, ktorej nie wolno
przekroczy¢ przez najdalej wysuniete elementy projektowanego budynku, takie jak: ganki, podesty, tarasy, balkony, wykusze, schody,
pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementéw matej architektury i urzadzen terenowych oraz obiektéw zwigzanych z utrzymaniem
porzadku, dozoru i kontroli o powierzchni zabudowy do 15m?;

Obowigzujaca linia zabudowy — oznaczenie graficzne na rysunku planu np. nalezy przez to rozumiec linie, na ktdrej musi stangé
Sciana frontowa budynkéw mieszkalnych, badz mieszkalno ustugowych oraz okreSlonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesytowymi oraz sieciami uzbrojenia terenu i ktdrej nie mogg przekroczy¢ kondygnacje nadziemne budynkdéw
mieszkalnych, badz mieszkalno ustugowych oraz budowli; linia ta nie dotyczy:

a) docieplen budynkow,

b) miejscowego wycofania elewacji frontowej od strony drdg publicznych, lecz nie wiecej niz 25% szerokosci elewac;i
poszczegolnego segmentu, celem zapewnienia dojscia do budynku,

c) wjazddw i przejazdow bramnych,

d) elementdéw zewnetrznych budynku takich, jak np.: balkon, wykusz, zadaszenie, markiza, okap — o maksymalnym wysiegu do 2,0
m poza $ciane zewnetrzna budynku, lecz nie wykraczajgcych poza linie rozgraniczajgcg (nie dotyczy elementdw istniejgcych),

e) elementdw tworzacych fakture zewnetrzng i wystrdj elewacji takich, jak np.: pilaster, gzyms, ryzalit, zaluzja zewnetrzna,

f) urzadzen i pochylni dla 0sob niepetnosprawnych, schodéw zewnetrznych, taraséw, ramp oraz podestéw inie wykraczajgcych poza
linie rozgraniczajaca (nie dotyczy elementdw istniejgcych)
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Ustalenia szczegdtowe - uktad zapisow uchwaty (przykiad)

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni okoto 0,60 ha, oznaczony na rysunku planu symbolem:
10MN.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustala sie budowe budynkéw i budowli pomocniczych zwigzanych z funkcjg podstawowg oraz
elementow matej architektury, ustala sie mozliwos¢ lokalizowania w budynkach mieszkaniowych lokali ustugowych oraz budowe
budynkdéw ustug nieucigzliwych jako odrebnych od budynku mieszkalnego, przy czym powierzchnia uzytkowa funkcji ustugowej
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej catej zabudowy terenu;

3) na terenach zabudowy MN zabrania sie realizacji ustug innych niz nieucigzliwe;

4) zabudowa moze by¢ realizowana w formie zabudowy wolnostojgcej lub zabudowy blizniaczej (szeregowej).

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw pomocniczych na granicach z dziatkami ... i ....

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) na terenie przewiduje sie:
a) realizacje obiektéw, budowli i urzadzen zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu,
b) realizacje sieci i obiektdw, instalacji oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
c) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych obiektow lub ich czesSci zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym lub uzupetniajgcym,
d) dopuszcza sie budowe instalacji pozyskiwania energii cieplnej i elektrycznej ze zrodet odnawialnych jako mikroinstalacji;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11,0 m,

€) minimalna liczba miejsc do parkowania i postoju — wymaga sie zapewnienie miejsc zgodnie z § 14 ... niniejszej uchwaty w
przypadku lokalizacji funkcji dodatkowych (np. lokali ustugowych); miejsce do parkowania w formie nawierzchni
utwardzonej lub w garazu, wiacie itp.,

f) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — w odlegtosci odpowiednio 5,0 m i 9,0 m od granic terenéw
istniejgcych drog,

g) gabaryty obiektéw: dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze; maksymalna dopuszczona powierzchnia
zabudowana dziatki: 25% dla zabudowy jednorodzinnej, 35% dla zabudowy mieszkaniowej powigzanej z ustugowg,

h) dachy zgodnie z przepisami zawartymi w § ...
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Przyktad: Zabudowa jednorodzinna ujednolicona pod wzgledem kolorystyki i typu dachu oraz jego nachylenia
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Przyktad: Zabudowa wielorodzinna
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TEMAT - 3 Tereny rekreacyjne i turystyczne
Pytanie — czy wydziela¢ ,,szczegdétowo zréznicowane” wydzielenia planistyczne czy ustali¢ tereny obejmujgce m.in. Sciezki tereny
zielone, urzadzong plaze?

PYTANIA Z ANKIETY brzmiaty:
Czy w ramach zagospodarowania linii brzegowej Zalewu III nalezy przewidzie¢ miejsca dla wedkarzy — trapy, pomosty?

Czy wg Pani/Pana opinii wzdtuz ,Cypla” nalezy zaprojektowac Sciezke rowerowg?

Czy jest Pani/Pan za urzadzeniem plazy na ,Cyplu”?
Czy jest Pani/Pan za wyznaczeniem na obszarze potozonym za wiatg rekreacyjng terenéw pod pola biwakowe i campingi?

®E GRUPA ROBOCZA - TERENY REKREACYJINE / TURYSTY&NE TERENY REKREACYINE / TURYSTYCZNE,,
‘l

WARIANT 1
sy

L}
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Przykitadowy zakres ustalen planu dla terenu do wedkowania

1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, ZP
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzagdzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty, urzadzenia i budowle realizowane na potrzeby udostepnienia turystycznego i
rekreacyjnego terendw zieleni, w tym: plaza trawiasta, Sciezki edukacyjne, tablice informacyjne i edukacyjne, witacze, tawki,
zadaszenia, schody terenowe i podjazdy dla niepetnosprawnych, stojaki na rowery, urzgdzone terenowe nawierzchnie piesze,
wieze widokowe, ustala sie mozliwos¢ realizacji terenowych boisk, placow zabaw, urzadzen sportowych: obszaréw gier
terenowych, wraz z niezbednymi budowlami, urzadzeniami i infrastrukturg techniczng, ustala sie mozliwos¢ realizacji
zbiornikdow wodnych /retencyjnych.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych -
tereny oznaczone symbolami ZP majg charakter ogdlnodostepnego terenu zielonego stanowigcego przestrzen spotecznej integracii:
1) czesci nieutwardzone terendw zagospodarowac roslinnoscig rodzima;
2) nie ogranicza sie dostepnosci terenu.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m,
c) dla terendéw ZP miejsca do parkowania ustala sie w ramach wyznaczonych miejsc postojowych na terenie wtasnym.

Przykitadowy zakres ustalen planu dla terenu do wedkowania
1. Ustala sie tereny ustug sportowych US

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie:
1) urzadzenie ogolnodostepnego kapieliska i plazy;
2) mozliwos¢ realizacji pomostu do celdw rekreacyjnych;
3) mozliwos¢ realizacji budynkow i budowli pomocniczych takich jak: sanitariaty, przebieralnie, sauna, sezonowa gastronomia,
grill, wiaty, miejsca wypoczynkowe oraz miejsca postoju i parkowania dla roweréw, miejsca parkowania dla samochodow;
4) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu;
5) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wdd publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu.
3. Ustala sie nastepujgce warunki i zasady zagospodarowania terenéw US:

13
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1) catkowita powierzchnia zabudowy na terenie nie moze przekroczy¢ 10% jej powierzchni;
2) powierzchnia biologicznie czynna terenu nie moze by¢ mniejsza niz 80% jej powierzchni;
3) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy, stanowigcy stosunek catkowitej powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;
4) obstuge komunikacyjng terendw przewiduje sie z .....;
5) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia nie mniej niz 25 miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na wyznaczonym
terenie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie w odlegtosci:
a) 5 m od linii rozgraniczajgcych drég — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
7) budynki i budowle pomocnicze nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem przepisow budowlanych.
4. Ustala sie nastepujgce warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ budynkdw i budowli mierzong do kalenicy ogranicza sie do 5,0 m od poziomu terenu;
2) nie dopuszcza sie podpiwniczenia budynkéw;
3) nalezy stosowac dwuspadowe wysokie dachy, o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 35° do 45°, z dopuszczeniem elementow
dobudowanych takich jak: ganek, zadaszony taras itp. z katem nachylenia potaci harmonizujgcym z forma architektoniczng
budynku;
4) na budowlach pomocniczych, ktdrych powierzchnia zabudowy nie przekroczy 15 m2, dopuszcza sie zastosowanie dachow o
indywidualnych formach;
5) nalezy stosowac pokrycia dachéw w odcieniach brazu lub zieleni jednakowe pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na
wszystkich obiektach budowlanych w granicach terenu;
6) do wystroju zewnetrznego obiektow budowlanych nalezy stosowac¢ materiaty takie jak: drewno, kamien;
7) zabrania sie powstawania tymczasowych obiektdw budowlanych niespetniajgcych niniejszych wymogow.
5. Ustala sie zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane. Dopuszcza sie podziaty geodezyjne wynikajgce z potrzeb zarzadcow sieci
infrastruktury technicznej i podziaty okresSlone przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami.
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KONCEPCJA 31.05.2021 — zakres treSci uchwaty

UCHWALANR .........
RADY GMINY

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Siemiatycze przy ul. Plazowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz. 1378), oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784) w zwigzku z
wykonaniem Uchwaty Nr X/\V1069/2020 Rady Gminy Siemiatycze z dnia 19 lutego 2020 r. Rada Gminy Siemiatycze z pdzniejszg zmiang uchwala
co nastepuje:

§1.
1. Stwierdza sie, ze Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Siemiatycze przy ul. Plazowej nie narusza ustalen ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Siemiatycze”.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Siemiatycze przy ul. Plazowej, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 67 ha, potozony w miascie Siemiatycze przy ul. Plazowej, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

4. Plan skfada sie z ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej Uchwaty oraz nastepujgcych zatgcznikéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1, sktadajgcego sie z arkuszy nr 1, nr2, nr 3 inr 4;

2) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego zatgcznik nr 3;

4) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowigcych zatgcznik nr 4.

Rozdziat 1.’
USTALENIA OGOLNE

§ 2.
1. Plan sporzagdza si¢ w celu aktywizacji gospodarczej i spotecznej miasta Siemiatycze poprzez ustalenie terenéw przeznaczonych na cele
publiczne oraz pod zabudowe ustugowg i mieszkaniows.

2. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest:
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1) ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw oraz form ochrony, z zachowaniem warunkéw okreslonych w ustawach i
postanowieniach przepiséw szczegodlnych;

2) uwzglednienie zadan publicznych o charakterze lokalnym;

3) przeznaczenie gruntéw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi wraz z systemem komunikacyjnym dostosowanym do potrzeb samorzadu i
planowanych funkc;ji terenu;

4) ksztattowanie tadu przestrzennego oraz tagodzenie konfliktow przestrzennych.

§3.
W niniejszym planie, stosownie do jego problematyki, okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (Rozdziat 1 oraz
Zatgcznik nr 1 sktadajacy sie z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4 — rysunek planu);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (Rozdziat 2);
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu (Rozdziat 3);
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej (Rozdziat 4);
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (Rozdziat 5);
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposoéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (Rozdziat
13);
7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa (Rozdziat 6);
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (Rozdziat 12);
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy (Rozdziat 7);
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej (Rozdziat 8);
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow (Rozdziat 9);
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Rozdziat 10);
13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (Rozdziat 11);
14) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych
nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdéw, minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych
(Rozdziat 2, Rozdziat 12).

§ 4.
1. llekro€ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, sporzgdzony na odpowiednim podktadzie geodezyjnym w skali 1:1000, zawarty w granicach
obszaru objetego planem, wraz z informacjami i oznaczeniami obrazujgcymi ustalenia niniejszego planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaly sktadajgcy sie z czterech ponumerowanych arkuszy (arkusz nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4);
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3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznych przeznaczeniach lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczone na rysunku planu i stanowigce ustalenie planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, oznaczony numerem porzgdkowym i symbolem literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu, zgodnie z § 5 niniejszej
uchwaty;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, kiore przewaza na danym terenie — gtdwny sposob
zagospodarowania terenu, ktdremu muszg by¢ podporzadkowane inne funkcje;

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg, wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

7) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle uzupetniajgce nierolnicze przeznaczenie terenu np.
budynki gospodarcze, magazynowe, garaze, ogrody zimowe, szklarnie, altany, sauny, deszczochrony, ostony Smietnikowe, wiaty na potrzeby
rekreacyjne i gospodarcze itp.;

8) dziatce budowlanej — nalezy stosowac definicje zawartg w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) powierzchni zabudowanej dziatki — nalezy przez to rozumieé powierzchnie pod budynkami i wiatami, nie wliczajgc nawierzchni
utwardzonych doj$¢ i dojazdéw, parkingéw i placow;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linige, ktorej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysuniete elementy
projektowanego budynku, takie jak: ganki, podesty, tarasy, balkony, wykusze, schody, pochylnie, itp.; linia ta nie dotyczy elementéw mate;j
architektury i urzgdzen terenowych oraz obiektow zwigzanych z utrzymaniem porzadku, dozoru i kontroli o powierzchni zabudowy do 15m?;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi rzemieslnicze, zaktady drobnej wytworczosci i ustugi podstawowe, ktérych
eksploatacja nie powoduje przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska poza granicami terenu, do ktdrego inwestor dysponuje tytutem prawnym;
za ustugi ucigzliwe uznaje si¢ wszelkie rodzaje dziatalnosci wymienione w katalogu inwestycji, ustanowionym w przepisach odrgbnych w sprawie
przedsiewzieC¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

12) obiektach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumiec obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ produkcyjna lub ustugowa nie kolidujgca
z przeznaczeniem terendw sgsiednich, nie powodujgcg przekroczenia standardéw jakosci srodowiska ponad wielkosci normatywne okreslone w
przepisach odrebnych, ktérych realizacja nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

13) powierzchni sprzedazy — nalezy stosowac definicje zawartg w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w przypadku
ich braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

§ 5.
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:
1) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;
2) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNU;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

17



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Siemiatycze przy ul. Plazowej

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w razie potrzeby przeznaczenie uzupetniajgce.

§ 6.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie terenéw oraz ich numery porzgdkowe;
5) wymiarowanie.

2. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
3. Oznaczenia granic obszaru objetego planem, biegngce wzdtuz linii rozgraniczajgcych, nalezy traktowac jako biegngce w osi tych linii.

Rozdziat 2.
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7.
1. Podstawg ustaleh miejscowego planu jest zasada zréwnowazonego rozwoju, przez ktérg rozumie sie taki rozwéj spoteczno-gospodarczy, w
ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spofecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdinych spotecznosci
lub obywateli zarbwno wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen.

2. Budynki, ktorych realizacja nie wymaga pozwolenia na budowe, nalezy realizowa¢ wyigcznie na terenach przeznaczonych w planie pod
zabudowe lub na terenach z dopuszczeniem zabudowy, zgodnie z zasadami okreslonymi w planie.

3. Ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) w nowych budynkach mieszkalnych i ustugowych oraz o funkcji mieszanej nalezy stosowac formy architektoniczne tradycyjne i regionalne: dachy
dwuspadowe symetryczne, o kgcie nachylenia gtéwnych potfaci od 40° do 45°, z dopuszczeniem elementéw dobudowanych harmonizujgcych z
forma architektoniczng budynku; dopuszcza sie stosowanie dachéw wielospadowych o kacie nachylenia potaci od 20° do 35°; istniejgca zabudowa
moze by¢ adaptowana a w przypadku jej rozbudowy lub przebudowy nalezy dgzy¢ do stosowania form tradycyjnych i regionalnych, o ile ustalenia
szczegobtowe nie stanowig inaczej;

3) wszystkie budynki na dziatce budowlanej winny tworzy¢ harmonijnie uksztattowany zesp6t zabudowy;

4) zasadniczg formg ksztattowania zabudowy produkcyjnej sg proste formy budynkéw ze stropodachami lub dachami tukowymi bez ograniczen
konstrukcyjnych i technologicznych;

5) istniejagca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa i o funkcji mieszanej winna nawigzywac¢ do form architektonicznych tradycyjnych i
regionalnych, ustala sie mozliwos¢ zachowania istniejgcego obecnie ksztattu dachu lub nachylenia potaci dachowych;

6) dla budynkéw i budowli pomocniczych lub budynkéw gospodarstw rolniczych dachy nalezy dostosowac do potrzeb technologicznych i lokalnych
warunkow;
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7) na budynkach pomocniczych o powierzchni zabudowy do 35 m? dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych; na budowlach o
powierzchni zabudowy do 15 m?i wysokosci do 6 m nie ogranicza sie form dachowych.

4. Obiekty budowlane nalezy sytuowac kalenicg wzdtuz linii rozgraniczajacych terenéw drég i innych terenéw publicznie dostepnych lub kalenica
prostopadle lub réwnolegle do granic przylegtych nieruchomosci. Wyjgtkiem od tej zasady moze byé zabudowa realizowana jako uzupetnienie
istniejgcego zespotu zabudowy na dziatce budowlanej — w takim przypadku zabudowa winna mie¢ kalenice rownolegte lub prostopadte do kalenic
budynkéw istniejgcych na dziatce budowlane;.

5. Ustala sie kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachoéw,

1) nalezy stosowac¢ pokrycia dachéw w odcieniach brgzu, szarosci, zieleni lub cegtly, jednakowe pod wzgledem uzytego materiatu i koloru na
wszystkich budynkach w granicach dziatki budowlanej;

2) do wystroju zewnetrznego budynkéw nalezy stosowac¢ materiaty takie jak: drewno, kamien, wyroby ceramiczne oraz tynki w odcieniach
pastelowych;

3) do wystroju zewnetrznego zabudowy produkcyjnej nalezy stosowac oktadziny i materiaty o stonowanej kolorystyce, z wykorzystaniem
wspotczesnych materiatow bez ograniczen w tym zakresie.

6. Pozostate zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte sg w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 13.

Rozdziat 3.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 8.

1. Obszar objety planem potozony jest poza obszarami chronionymi w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody.
2. Podstawg ustalen planu miejscowego jest ochrona zasobow srodowiska i dbatos¢ o przyrode.
3. Warunki korzystania ze srodowiska regulujg przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska

4. Zasade zréwnowazonego rozwoju nalezy realizowac¢ poprzez nastepujgce dziatania:

1) przestrzeganie wartosci progowych poziomow hatasu w srodowisku zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) korzystanie i ochrona wod zgodnie z przepisami prawa wodnego;

3) tereny, na ktorych ustalono prawo zabudowy nalezy zagospodarowac zielenig towarzyszgcg, ktéra bedzie petnita role izolacyjng i
Srodowiskotworcza;

4) wprowadzanie pasow zieleni izolacyjnej w sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych, w formie nasadzen zieleni ograniczajgcej rozprzestrzenianie
sie hatasu i wibracj;

5) usuwanie $ciekéw bytowych i przemystowych nalezy przewidywaé¢ docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z przerzutem do oczyszczalni
Sciekow, do czasu jej wybudowania ustala sie stosowanie rozwigzan indywidualnych;

6) indywidualne zrédta ciepta winne spetnia¢ wymagania przepiséw odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;
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7) preferuje sie zrédta ciepta nie emitujgce zanieczyszczen takie jak energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepta lub zrédta ciepta niskoemisyjne,
wykorzystujgce olej opatowy, gaz, biomase itp.;

8) odpady state nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wywozi¢ zgodnie z przepisami
dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku na terenie Mlasta Siemiatycze;

9) zastosowane technologie produkcyjne winny spetniaé wymagania przepisow odrebnych w zakresie emisji zanieczyszczeh do powietrza i
odprowadzanych $ciekow.

5. Zgodnie z przepisami prawa ochrony srodowiska, dotyczgcymi dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, ustala sie, ze:

1) tereny okreslone w § 5 ust. 3, zalicza sie do kategorii terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny okreslone w § 5 ust. 4, zalicza sie do kategorii terenéw mieszkaniowo — ustugowych;

3) teren oznaczony symbolem ..., zalicza¢ sie moze do kategorii terendw pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
mtodziezy.

6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 5 ustala sie ochrone zieleni naturalnej towarzyszgcej zabudowie, kt6rg nalezy traktowac jako wazny element
izolacji akustycznej, poprawy krajobrazu i mikroklimatu.

7. Dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartos¢ progowg poziomu hatasu nalezy okresla¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska.

§9.
1. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu:
1) nalezy przestrzega¢ wymogow i zalecen dotyczacych przeznaczenia i zagospodarowania terendw wyréznionych w planie oraz ustalonych w
Rozdziale 2 zasad ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zabrania sie powstawania obiektéw budowlanych nie spetniajgcych wymogow zawartych w niniejszym planie, a w szczegélnosci:
a) obiektéw tymczasowych (chyba, ze dopuszczenie zawarto w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegoéinych terenéw);
b) niespetniajgcych wymogoéw w odniesieniu do wysokosci zabudowy i wymaganych form architektonicznych;
3) przy robotach budowlanych zwigzanych z istniejgcg zabudowg nalezy dgzy¢ do jej ksztattowania z poszanowaniem form architektonicznych
tradycyjnych i regionalnych.

Rozdziat 4.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTK(")W, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

§ 10.
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki nieruchome indywidualne wpisane do rejestru zabytkow.

2. Tereny zlokalizowane w granicach planu znajdujg sie poza strefami ochrony konserwatorskiej wg zasad zasad okreslonych w przepisach ustawy
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.
4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki archeologiczne.
5. W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, wymagane jest podjecie ratowniczych badan wykopaliskowych, za pozwoleniem witasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§ 1

1. Za obszary przestrzeni publicznych uznaje sie tereny oznaczone symbolami KD, KDW, US, ....

2. W zagospodarowaniu terenéw, w dostosowaniu do petnionych funkcji, nalezy uwzgledni¢ realizacje infrastruktury technicznej, ciggéw pieszych
i pieszo-jezdnych, oswietlenia terenu, zieleni urzgdzonej i zieleni izolacyjne;j.

3. Niezabudowane i nieutwardzone powierzchnie przestrzeni publicznych, nalezy zagospodarowac zielenig urzadzong.

4. Pozostate wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslono w ustaleniach szczegdtowych, dotyczgcych terenéw
wymienionych w ust. 1.

Rozdziat 6.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

§12
1. W granicach niniejszego planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

2. W granicach niniejszego planu nie wystepujg udokumentowane ztoza kruszywa naturalnego oraz nie wystepujg tereny gérnicze.
3. W granicach niniejszego planu nie wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
4. W granicach niniejszego planu nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

5. W granicach niniejszego planu nie wystepujg urzadzenia melioracji wodnych.
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6. W granicach niniejszego planu nie wystepujg krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym ani w obowigzujgcym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego.

Rozdziat 7.
SZCZEGOLNE WARUNKI_ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§13
1. Szczegdlne warunki i ograniczenia wynikajgce z sgsiedztwa drog publicznych w ciggu drog powiatowych i gminnych, okreslono w ustaleniach
szczegotowych dotyczgcych terendw oznaczonych symbolami: KD oraz ustala sie:
1) dla terendéw inwestycyjnych o podwyzszonej aktywnosci gospodarczej ustala sie obowigzek budowy lub przebudowy drég zwigzanych z tg
inwestycja;
2) dla zjazdéw z drég publicznych ustala sie konieczno$¢ zapewnienia pola widocznosci zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) przy zagospodarowaniu dziatek budowlanych ustala sie konieczno$¢ urzadzenia miejsc postojowych i parkingowych na terenie dziatki
budowlanej. Ustala sie mozliwo$¢ uwzglednienia miejsc postojowych w pasie drogowym, jezeli wynika to z ustaleh szczegdtowych zawartych w
Rozdziale 13;
4) w pasach drogowych ustala sie zakaz:
a) dokonywania czynnosci, ktére mogtyby powodowac¢ uszkadzanie drogi i jej urzgdzen,
b) lokalizowania obiektéw budowlanych, urzadzen, ktére mogg skutkowa¢ nienormatywnymi szerokosciami chodnikéw, pasow ruchu itp.,
c) lokalizowania obiektow budowlanych, urzadzen, ktére moga skutkowac uniemozliwieniem dostosowania istniejgcej infrastruktury do parametrow
wymaganych przepisami odrebnymi;
5) zabrania sie odprowadzenia wody z urzgdzenh gospodarskich lub zaktadowych do rowéw przydroznych i na jezdnie.

2. Wszelka planowana zabudowa o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,
podlega zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

3. Ustalenia w zakresie przepisdw o ochronie przeciwpozarowej:

1) zabudowe nalezy realizowac i uzytkowac¢ zgodnie z przepisami budowlanymi;

2) nalezy zapewnic¢ wiasciwg ochrone przeciwpozarowg i zabezpieczenia przeciwpozarowe budynkow i budowli;

3) nalezy zapewnic zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe;

4) istniejgca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek ratowniczo-gasniczych strazy pozarne;j.

4. Ustalenia w zakresie przepisow o obronie cywilnej:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi

obrony cywilnej;

2) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

3) uktad drog powinien spetnia¢ nastepujgce warunki:

a) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajgcg ewentualne zagruzowanie,

b) potgczenie z traktami przelotowymi zapewniajgce sprawng ewakuacje ludnosci w okresie zagrozenia lub podwyzszonej obronnosci panstwa,
c) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdéw z niebezpiecznymi srodkami chemicznymi;
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4) utrzymanie publicznych sieci i urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia w wode, w tym studni awaryjnych.

5. Szczegoblne warunki oraz ograniczenia wynikajgce z pofozenia w strefie zabytkowej — zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 8.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§14
1. Lgcznos¢ komunikacyjng terenow objetych niniejszym planem zapewniaja:
1) istniejgce drogi publiczne gminne i powiatowa;
2) istniejgce drogi wewnetrzne.

2. Zachowuije sie istniejgce zjazdy publiczne i indywidualne z drog powiatowych i gminnych.

3. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji okreslono w ustaleniach szczegotowych dla terenéw drég
oraz zgodnie z przepisami prawa budowlanego a w szczegdlnosci zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanie.

4. System zaopatrzenia w media terenéw budowlanych, wymaga wykorzystania i ewentualnej przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci
infrastruktury technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telefonicznej, teleinformatyczne;j itp.) przebiegajacych przez obszar
niniejszego planu oraz, jezeli zajdzie taka koniecznos¢, budowy nowych sieci infrastruktury technicznej (np. sieci gazowej). Oznaczenia sieci
infrastruktury technicznej wskazane na rysunku planu okreslajg zasady uzbrojenia technicznego terenu.

5. Realizacja inwestycji celu publicznego, stanowigcych infrastrukture techniczng, na poszczegdlnych terenach musi by¢é zgodna z przepisami
odrebnymi i nie moze uniemozliwia¢ zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

6. Dla terenéw bez dostepu do sieci infrastruktury technicznej, dopuszcza sie rozwigzania indywidualne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Budowa, przebudowa, rozbudowa oraz podtgczenie do sieci infrastruktury technicznej sg mozliwe na podstawie niniejszego planu, w oparciu o
warunki techniczne wydane przez administratora sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgcg infrastrukture telekomunikacyjng podziemng i nadziemna, od ktorej
nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi normami.

9. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w gminnych ciggach komunikacyjnych oraz na terenach
przeznaczonych pod zabudowe.
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10. Nie ogranicza sie mozliwosci realizacji inwestycji telekomunikacyjnych, w tym zwigzanych z sieciami szerokopasmowymi, zgodnie z przepisami
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych, w tym nadawczo - odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych pod warunkiem
przestrzegania pozostatych zapisow planu.

11. Zasady usuwania odpaddw okreslajg przepisy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

12. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe terenéw zabudowanych i utwardzonych;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren wtasnych nieruchomosci inwestora;

3) usuniecie z wod opadowych i roztopowych substancji okreslonych w przepisach odrebnych, przed ich wprowadzeniem do odbiornika, za pomocg
urzadzen do podczyszczania, zlokalizowanych na terenie wlkasnym inwestora;

4) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami, o ktorych mowa w pkt 3.

13. System zaopatrzenia w wode wymaga wykorzystania istniejgcej sieci wodociggowej z mozliwoscig jej rozbudowy i przebudowy, z zachowaniem
dopuszczenia okreslonego w ust. 6.

14. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie obowigzek stosowania Zzrodet ciepta, spetniajgcych wymagania obowigzujgcych przepiséw

1) ogrzewanie budynkow planuje sie w oparciu o wtasne, indywidualne zrodfa ciepta, spetniajace wymagania przepiséw szczegolnych w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) preferuje sie zrédta ciepta nie emitujgce zanieczyszczen (energia elektryczna, stoneczna, pompy ciepta, odnawialnych zrodet energii
wykorzystujgcych wytgcznie energie promieniowania stonecznego - mikroinstalacje) lub zrodta ciepta opalane biomasg, olejem lub gazem.

15. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych, przemystowych lub komunalnych ustala sie usuwanie nieczystosci ptynnych do sieci kanalizaciji
sanitarnej, z zachowaniem dopuszczenia okreslonego w ust. 6. Zakazuje sie wprowadzania oczyszczonych i nieoczyszczonych Sciekow na tereny
drog.

16. Ustala sie mozliwosc realizacji gazociggébw w liniach rozgraniczajgcych wszystkich gminnych drég publicznych i niepublicznych oraz
pozostatych drég na potrzeby gazyfikacji Mlasta Siemiatycze, zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi jakim winny odpowiada¢ sieci
gazowe i ich usytuowanie: okreslonymi Rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z 26.04.2013 r. a w przypadku zmiany powyzszego rozporzgdzenia
warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe, muszg by¢ zgodne z aktualnie obowigzujgcymi przepisami. W liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych i niepublicznych wskazuje sie trasy projektowanej sieci gazowej. Dodatkowo ustala sie:

1) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;

2) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic znalazty by sie pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas drogowy poza jezdnig;

3) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych drég nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociagi przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet budowlany
i samochody.

17. Parkowanie przewiduje sie na miejscach wyznaczonych w granicach terenéw z dopuszczong zabudowg, dopuszcza sie wyznaczanie miejsc
postojowych w granicach paséw drogowych drég publicznych i wewnetrznych, na miejscach wyznaczonych zgodnie z potrzebami zarzadcy drogi.

24



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czes$ci miasta Siemiatycze przy ul. Plazowej

18. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe lub parkingowe dla samochodéw osobowych na terenach
budowlanych:

1) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

2) 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni sprzedazowej obiektu ustugowego;

3) 1 miejsce postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych obiektu gastronomicznego;

4) 1 miejsce postojowe na 10 oséb zatrudnionych;

5) 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 20 miejsc postojowych lub
parkingowych, zlokalizowane w poblizu wejscia do obiektu;

6) miejsca przeznaczone do parkowania roweréw i motorow urzadzi¢ w ilosci stosownej do potrzeb.

Rozdziat 9.
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPOQAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§15
1. Ustala sie, ze tereny, dla ktorych plan zmienia przeznaczenie, mogg by¢ wykorzystane w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

2. Dopuszcza sie tymczasowe zajecie terendw objetych planem a nie przeznaczonych pod zabudowe, na cele zwigzane z budowg drég publicznych
i infrastruktury techniczne;.

3. Po zakonczeniu rob6t budowlanych, o ktorych mowa w ust. 2, w czesci nie zajetej przez obiekty i urzgdzenia komunikacyjne, ustala sie obowigzek
bezzwtocznego przywrdcenia terenu do stanu zgodnego z jego dotychczasowym uzytkowaniem lub przeznaczeniem ustalonym w niniejszym
planie.

Rozdziat 10.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003R. O
PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

§ 16
Dla nieruchomosci w granicach planu, dla ktérych w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang wartosé nieruchomosci wzrosta,
ustala sie stawke procentowg wysokosci 10% (stownie: dziesie¢ procent).

] Ro;dzial 11.
GRANICE TERENOW | OBSZAROW INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
O ZNACZENIU LOKALNYM

§ 17
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1. Ustala sie granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania lokalnego systemu
komunikacji, obejmujgce fragment fragmenty publicznej drogi gminne;.

2. Ustala sie granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmujgce tereny zabudowy ustug administracji, oSwiaty i kultury
oznaczone na rysunku planu symbolami .... oraz ciggi komunikacyjne w pasach drég wewnetrznych gminnych.

3. We wskazanych drogach publicznych oznaczonych symbolami ustala sie przebieg szlakow turystycznych i sciezek rowerowych.

Rozdziat 12.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§18
1. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) okresla sie parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalne szerokosci frontow dziatek: 20 m
- maksymalne szerokos$ci frontow dziatek: 60 m
- powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sie na nie mniejszy niz 75° i nie wiecej niz 115°.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Podziatéw terendw na dziatki budowlane nalezy dokonywac z zachowaniem nastepujgcych zasad i warunkow:

1) dziatki budowlane powstate na skutek podziatéw muszg posiadaé dostep do drogi publicznej dostosowany do przeznaczenia przewidzianego w
niniejszym planie;

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- 1000 m? w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;

- 1200 m? w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j

- 1500 m? w zabudowie ustugowe;j;

3) dopuszcza sig inne podziaty geodezyjne wynikajgce z potrzeb zarzgdcow sieci infrastruktury technicznej oraz na powigkszenie sgsiedniej dziatki
budowlane;j.

Rozdziat 13.

USTALENIA SZCZE’C:?-(')LOWE DLA TERENOW O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

§19
1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, o powierzchni okofo ... ha, oznaczony na rysunku planu symbolami: 1KD.
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§ 26.

1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o powierzchni okofo ... ha, oznaczony na rysunku planu symbolem: 10MN.

Rozdziat 14. ]
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 29.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Siemiatycze.

§ 30.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podlaskiego.

27

Przewodniczagcy Rady

OZNACZENIA GRAFICZNE STANOWIACE
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

A A

GRANICE OBSZARU OBJETEGO
PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

PRZEZNACZENIE TERENOW

KD TERENY DROG PUBLICZNYCH

KDW TERENY DROG WEWNETRZNYCH

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

U TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

MNU TERENY ZABUDOWY
MIESZKANIOWO-USLtUGOWEJ

WYMIAROWANIE

OZNACZENIA GRAFICZNE INFORMACYJNE:

GRANICE STREFY OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

ELEKTROENERGETYCZNA LINIA
NAPOWIETRZNA
ELEKROENERGETYCZNE LINIE

KABLOWE

INFRASTRUKTURA TELEKOMUNIKACYJNA
| TELETECHNICZNA

INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA
ISTN. INFRASTRUKTURA - KAN. SANITARNA

PROJEKTOWANY GAZOCIAG
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr................
Rady Mlasta Siemiatycze
zdnia ......coooeeiennn

ROZSTRZYGNIECIA DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU
(WTYM LISTY NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU PLANU)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741)
Rada Mlasta Siemiatycze stwierdza, ze w okresie wytozenia do publicznego wglagdu w dniach od 19 maja 2021 r. do 18 czerwca 2021 r. oraz
w terminie do dnia 5 lipca 2021 r. roku (wigcznie), nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego / wptynety .....

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr...................
Rady Mlasta Siemiatycze
zdnia ................

ROZSTRZYGNIECIA O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z art. 20 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741) rozstrzyga
sie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w sposob nastepujacy:

LPIRODZAJ INWESTYCJI SPOSOB REALIZACJI
1. |Budowa sieci kanalizacii sanitarne: zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet gminy lub Srodki
' ] J zewnetrzne
Budowa drég publicznych i urzgdzenie terenow zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym — finansowanie budzet gminy lub Srodki
2
" [publicznych zewnetrzne

Zaktada sie mozliwos¢ i celowos$¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacje celéw publicznych w zakresie uzbrojenia terendw i
usprawnienia komunikacji publiczne;.
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Zatgcznik Nr4 do Uchwaty Nr ...................

Rady Miasta Siemiatycze

Zalacznik4.gml
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